ZP.9/2026 Tarnowskie Goéry, 17.06.2026 r.

Dotyczy: Odpowiedzi na pytania do zamawiajgcego w sprawie przetargu:
,Budowa nadrzednego systemu BMS dla budynkow Parku Wodnego i Hali Sportowej w
Tarnowskich Goérach”

Dziatajgc na podstawie art. 135 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg”, Zamawiajacy udziela
odpowiedzi na zadane pytania.

Pytania z dn. 11.06.2026r.

1. Pytanie nr 1 dot. — Definicja i zakres pojeé "czesciowe zamkniecie" i "catkowite zamkniecie"
obiektu (§ 11 ust. 1 pkt 1.2 i 1.3 wzoru umowy)

Stan faktyczny:

Wzér umowy w § 11 ust. 1 pkt 1.2 i 1.3 przewiduje kary umowne za kazdy dzien "czesciowego" lub
"catkowitego zamkniecia" obiektu wywotanego wykonywaniem robét, w nastepujgcych stawkach:

Rodzaj zdarzenia Dni robocze (pn—pt) Soboty / niedziele / swieta
Czesciowe zamkniecie 10000 zt / dzien 30 000 zt / dzien

obiektu

Catkowite zamkniecie 20000 zt / dzien 60 000 zt / dzien

obiektu

Zidentyfikowane niescistosci:

Wzdér umowy nie zawiera definicji pojec¢ "czesciowe zamkniecie" ani "catkowite zamkniecie" obiektu.
Brak precyzyjnego rozrdznienia tych pojec stwarza ryzyko arbitralnego stosowania tych kategorii.
Wykonawca nie jest w stanie jednoznacznie ustalié:
a) czy chwilowe odciecie zasilania dla jednego obwodu instalacyjnego celem wykonania
niezbednych prac bedzie kwalifikowane jako "czesciowe zamkniecie",
b) jakie s kryteria rozréznienia "czesciowego" od "catkowitego" zamkniecia obiektu
(np. udziat wytaczonej powierzchni, liczba niedostepnych stref, liczba uzytkownikéw),
c) czy kara dotyczy wytgcznie sytuacji zawinionych przez Wykonawce, czy tez obejmuje przypadki
wykonywania uzgodnionych z Zamawiajagcym prac wymagajacych chwilowych odciec¢
instalacji.

Pytania:

1.1. Prosimy o podanie precyzyjnej definicji pojecia "czesciowe zamkniecie obiektu" oraz
"catkowite zamkniecie obiektu" w rozumieniu § 11 wzoru umowy. Prosimy w szczegdlnosci
o wskazanie, jakie kryteria lub prog decyduje o zakwalifikowaniu zdarzenia do jednej z tych
kategorii.



1.2. Prosimy o potwierdzenie, ze kary okreslone w § 11 ust. 1 pkt 1.2 i 1.3 dotycza
wytgcznie zamknie¢ niezgodnych z harmonogramem lub nieuzgodnionych z Zamawiajgcym,
a nie kazdego odciecia wykonanego zgodnie z udzielong przez Zamawiajgcego zgoda, o ktérej
mowa w § 6 ust. 2.2 wzoru umowy i § 3.3 PFU.

1.3. Prosimy o modyfikacje wzoru umowy poprzez dodanie do § 11 lub § 1 definicji wyzej
wymienionych pojec z wyraznym rozréznieniem kategorii zdarzen.

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Ad 1.1. ,Czesciowe zamkniecie obiektu” oznacza wytaczenie z uzytkowania, z winy Wykonawcy, czesci
Parku Wodnego, z ktdrej nie moga korzysta¢ klienci. ,Catkowite zamkniecie obiektu” oznacza
koniecznos¢ zamkniecia dla klientéw, z winy Wykonawcy, catego Parku Wodnego.

Ad 1.2. Kary umowne okreslone w § 11 ust. 1 pkt. 1.2. i pkt. 1.3. dotyczg wytgcznie czesciowego lub
catkowitego zamkniecia Parku Wodnego z winy Wykonawcy. Nie dotycza zamknie¢ zgodnych
z ustalonym z Zamawiajgcym Harmonogramem lub za zgodg Zamawiajacego.

Ad 1.3. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

2.

Pytanie nr 2 — Proporcjonalnos¢ stawek kar za zamkniecie obiektu (§ 11 ust. 1 pkt 1.2 i 1.3 wzoru
umowy)

Stan faktyczny i analiza:

Przedmiot zamdwienia obejmuje prace instalacyjne i integracyjne BMS na dziatajgcym obiekcie.
Kary za zamkniecie obiektu zostaty ustalone jako kwoty absolutne, niezwigzane z wartoscig
wynagrodzenia Wykonawcy ani z rzeczywistymi stratami Zamawiajgcego, co rodzi ryzyko ich
nieproporcjonalnosci w stosunku do wartosci zamowienia. Kary te sg jednoczesnie wytgczone
z ogdlnego limitu 10% wartosci zamdwienia (§ 11 ust. 6), co oznacza, ze mogg narasta¢ bez
gornego ograniczenia. Zgodnie z art. 484 § 2 k.c., w przypadku gdy kara umowna jest razgco
wygoérowana, dtuznik moze zgda¢ jej miarkowania przez sad. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
podkresla sie, ze wysokos¢ kary umownej powinna pozostawaé w rozsgdnej proporcji do wartosci
zobowigzania oraz potencjalnej szkody (por. wyrok SN z dnia 19.04.2012 r., IV CSK
428/11).Nadmiernie wygérowane kary umowne stanowig element ryzyka kontraktowego, ktory
Wykonawcy sg zobowigzani uwzgledni¢ w cenie oferty, co w efekcie podwyzsza koszt realizacji
zamodwienia dla Zamawiajgcego.

Pytania:

2.1. Prosimy o poinformowanie, czy Zamawiajacy jest sktonny zmodyfikowa¢ mechanizm
obliczania kar za zamkniecie obiektu w sposéb zapewniajgcy ich proporcjonalnos$é do wartosci
zamoéwienia oraz do rzeczywistych strat Zamawiajacego.

2.2. Prosimy o poinformowanie, czy Zamawiajacy przewiduje wprowadzenie goérnego limitu
tacznych kar za zamkniecie obiektu.

2.3. Prosimy o wskazanie, na jakiej podstawie zostaty ustalone kwoty kar za zamkniecie obiektu
wskazane w § 11 ust. 1 pkt 1.2 i 1.3 wzoru umowy.

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Ad 2.1 i 2.3. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmodyfikowanie mechanizmu obliczenia kar za
zamkniecie obiektu. Wysokos¢ kar zostata ustalona w oparciu o przychéd z tytutu sprzedawanych
biletow wejscia do Parku Wodnego w dni robocze, Swieta, soboty oraz niedziele.

Ad 2.2. Zamawiajgcy nie przewiduje wprowadzenia gornego limitu tgcznych kar za zamkniecie obiektu



3. Pytanie nr 3 — Zakres wytgczen z limitu kar umownych (§ 11 ust. 6 wzoru umowy)

Stan faktyczny:

Zgodnie z § 11 ust. 6 wzoru umowy, faczna wartos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci
zamodwienia brutto. Jednakze przepis ten wytgcza z tego limitu kary za:
a) odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy (pkt 1.1),

b) czesciowe zamkniecie obiektu (pkt 1.2),

c) catkowite zamkniecie obiektu (pkt 1.3),

d) zwitoke w oddaniu etapdw i terminu koricowego (pkt 1.4),
e) zwiloke w usunieciu wad w gwarancji (pkt 1.5).

W efekcie limit 10% nie chroni Wykonawcy przed najistotniejszymi ryzykami finansowymi, gdyz
wszystkie gtdwne rodzaje kar zostaty z niego wytgczone. Limit ten dotyczy jedynie kar o charakterze
administracyjnym (podwykonawcy, zatrudnienie), ktére majg marginalne znaczenie finansowe.

Pytanie:

3.1. Prosimy o poinformowanie, czy Zamawiajacy jest sktonny do rozszerzenia limitu okreslonego w §
11 ust. 6 na wszystkie lub cze$¢ rodzajow kar umownych przewidzianych w § 11, w celu zapewnienia
Wykonawcy przewidywalnos$ci maksymalnego zobowigzania z tytutu kar.

OdpowiedZ Zamawiajgcego:
Ad 3.1. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na rozszerzenie limitu kar umownych.

4. Pytanie nr 4 — Relacja stawki kary za zwtoke w usunieciu wad gwarancyjnych do stawki kary za
opodznienie realizacji (§ 11 ust. 1 pkt 1.4i 1.5 wzoru umowy)

Stan faktyczny:

Wzdr umowy przewiduje:
a) kare za kazdy dzien zwtoki w realizacji robdt i niedotrzymanie terminu odbioru koficowego (§
11 ust. 1 pkt 1.4),

b) kare za kazdy dzier zwtoki w usunieciu wad w gwarancji (§ 11 ust. 1 pkt 1.5), ustalong na
poziomie wyzszym niz kara za opdznienie realizacji.

Kara za zwtoke w usunieciu wad w gwarancji jest zatem wyzsza niz kara za opdznienie realizacji catego
zamodwienia, co nie wydaje sie uzasadnione z punktu widzenia wagi obu naruszen. W przypadku wad
o charakterze systemowym lub wymagajacych sprowadzenia specjalistycznych komponentéw,
usuniecie ich w terminie okreslonym w § 9 ust. 11 (7 dni roboczych) moze by¢ obiektywnie niemozliwe.
Kara ta jest ponadto wytgczona z limitu 10%, co oznacza jej nieograniczone narastanie przez caty
wieloletni okres gwarancji.

Pytania:

4.1. Prosimy o poinformowanie, czy Zamawiajgcy rozwazy zmiane relacji stawki kary za zwtoke w
usunieciu wad gwarancyjnych do stawki kary za opdznienie realizacji.

4.2. Prosimy o potwierdzenie, ze kara za zwtoke w usunieciu wad naliczana jest wytgcznie po uptywie
terminu wyznaczonego zgodnie z § 9 ust. 12, tj. z uwzglednieniem technologicznych mozliwosci
naprawy, a nie od daty zgtoszenia wady.

4.3. Prosimy o rozwazenie wytgczenia z zakresu naliczania kary sytuacji, w ktérych opdznienie wynika
z braku dostepu do obiektu ze strony Zamawiajgcego lub z koniecznosci oczekiwania na komponenty
niedostepne na rynku w normalnym trybie handlowym.



Odpowiedz Zamawiajgcego:

Ad 4.1. Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

Ad 4.2. Zamawiajgcy potwierdza, ze kara umowna za zwtoke w usunieciu wad naliczana jest wytgcznie
po uptywie terminu wyznaczonego zgodnie z § 9 ust. 12 tj. z uwzglednieniem technologicznych
mozliwosci naprawy.

Ad 4.3. Zamawiajacy nie wyrazamy zgody. Brak dostepu do obiektu Zamawiajgcego wyltacza

odpowiedzialnos¢ Wykonawcy za zwtoke w usunieciu wad.

5. Pytanie nr 5 — Brak gdrnego limitu dla kary za opdZnienie realizacji w kontekscie skrédconego
faktycznego czasu realizacji (§ 11 ust. 1 pkt 1.4 w zw. z § 4 wzoru umowy)

Stan faktyczny:

Zgodnie z postanowieniami umowy, termin realizacji przedmiotu umowy wynosi maksymalnie 4
miesigce od daty podpisania umowy, nie pdzniej niz do 30 listopada 2026 r. Biorgc pod uwage termin
sktadania ofert (23 czerwca 2026 r.) i procedure oceny ofert oraz zawarcia umowy, faktyczny czas na
realizacje moze byc¢ krétszy niz 4 miesigce. Kara za opdznienie w oddaniu przedmiotu zamdwienia jest
wytgczona z ogdlnego limitu 10% (§ 11 ust. 6), co oznacza, ze moze narasta¢ bez ograniczen.
Jednoczesnie wzdér umowy nie przewiduje Zzadnej rekompensaty ani przesuniecia terminu
w przypadku, gdy opdznienie w podpisaniu umowy po stronie Zamawiajacego faktycznie skréci czas
dostepny dla Wykonawcy.

Powyzsze prowadzi do nieuzasadnionego przerzucenia ryzyka kontraktowego na Wykonawce oraz
moze skutkowaé naliczaniem kar umownych w sytuacji, gdy rzeczywisty czas realizacji zostat
Wykonawcy ograniczony z przyczyn od niego niezaleznych.

Pytania:

5.1. Prosimy o poinformowanie, czy Zamawiajacy jest sktonny wprowadzi¢ gérny limit dla kary za
op6znienie realizacji.

5.2. Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku gdy zawarcie umowy nastgpi w terminie
uniemozliwiajgcym realizacje zamdwienia w ciggu 4 petnych miesiecy przed dniem 30 listopada 2026
r., termin koricowy zostanie odpowiednio przesuniety lub Zamawiajgcy zobowigzuje sie, ze opdznienie
W zawarciu umowy lezgce po stronie Zamawiajgcego nie bedzie stanowito podstawy do naliczania kar
umownych.

OdpowiedZ Zamawiajacego:

Ad 5.1. Zamawiajacy nie wyraza zgody na wprowadzenie gérnego limitu dla kar za zwtoke w realizacji
przedmiotu umowy.

Ad 5.2. Termin zakonczenia realizacji umowy to 30 listopada 2026 r. Zamawiajacy nie przewiduje jego

przesuniecia.

6. Pytanie nr 6 — Wyigczenie prac hydraulicznych i gazowych z zakresu zamdwienia jako
przekraczajgcych kompetencje wykonawcy BMS (§ 1 wzoru umowy w zw. z pkt 2.4.1i 2.4.5 PFU)

Stan faktyczny:

Program Funkcjonalno-Uzytkowy w pkt 2.4.1 naktada na Wykonawce obowigzek dostawy i montazu



nowych wodomierzy kotnierzowych w instalacji wodociggowej obiektu, w tym:
a) wodomierza kotnierzowego DN100 z M-bus na przytgczu gtdwnym (pomieszczenie
podbasenia),

b) wodomierza kotnierzowego DN100 z M-bus na przytgczu studni gtebinowej
(pomieszczenie podbasenia),

c) wodomierza kotnierzowego DN50 z M-bus dla basenéw zewnetrznych (pomieszczenie
podbasenia),

d) wymiany lub doposazenia w naktadki M-bus wodomierzy gwintowych DN15-DN32
i kotnierzowych DN50 dla obiegdéw zbiornikdéw TWB oraz instalacji cwu — tgcznie ok. 11-14
szt.

Pkt 2.4.5 PFU naktada ponadto obowigzek dostawy i montazu dodatkowego gazomierza z komunikacja
M-bus w instalacji gazowej kottowni.

Montaz wodomierzy kotnierzowych DN50 i DN100 w instalacji wodociggowej stanowi robote
hydrauliczng wymagajacg ingerencji w czynng instalacje wodociggowa obiektu, odciecia doptywu
wody do basendw, podbasenia lub catego obiektu oraz ponownego napetnienia i odpowietrzenia
instalacji. Montaz gazomierza w instalacji gazowej kottowni stanowi robote gazowa wymagajaca
uprawnien gazowych, odciecia doptywu gazu do kottéw i kogeneratoréw, wykonania préb szczelnosci
oraz ponownego uruchomienia instalacji. Obie kategorie robét:

a) wymagajg uprawnien branzowych w zakresie instalacji sanitarnych i gazowych, ktére
standardowo nie wchodzg w zakres kompetencji wykonawcy systemow
BMS/niskopradowych,

b) wigzg sie z koniecznoscig wytaczenia z dziatania catosci lub czesci obiektu (baseny, kottownia,
instalacja cwu) na czas niezbedny do wykonania prac, co w $wietle zapiséw § 11 wzoru umowy
generuje ryzyko naliczenia kar za zamkniecie obiektu,

¢) podlegajg odrebnym przepisom techniczno-budowlanym, normom i wymogom dotyczacym
odbiorow, ktére nie sg objete standardowg dokumentacjg powykonawczg systemu BMS,

d) w przypadku instalacji gazowej — wymagajg nadzoru technicznego dostawcy gazu lub gestora
sieci gazowej oraz zgtoszen do wtasciwych organéw.

Jednoczesnie wskazujemy, ze powyisze prace stanowig roboty branzowe z zakresu instalacji
sanitarnych i gazowych, wykraczajgce poza standardowy zakres ustug wykonawcéw systemoéw BMS,
co moze prowadzi¢ do nieproporcjonalnego rozszerzenia zakresu zamdwienia oraz przerzucenia na
Wykonawce ryzyk niezwigzanych bezposrednio z jego specjalizacja.

Pytania:
6.1. Prosimy o jednoznaczne potwierdzenie, ze zakres zamoéwienia obejmuje petny fizyczny
montaz wodomierzy w czynnej instalacji wodociggowej wraz ze wszystkimi pracami
towarzyszacymi (w tym odciecie doptywu wody, demontaz istniejgcych odcinkdéw rurociggu,
wbudowanie nowych wodomierzy kotnierzowych z uszczelnieniem i ponowne uruchomienie
instalacji), a nie jedynie podtgczenie gotowych urzgdzen do magistrali M-bus i ich integracje z
systemem BMS.

6.2. Prosimy o jednoznaczne potwierdzenie, ze zakres zamodwienia obejmuje fizyczny petny
montaz gazomierza w czynnej instalacji gazowej kottowni (w tym odciecie doptywu gazu,
prace spawalnicze lub gwintowane, probe szczelnosci oraz uruchomienie instalacji), a nie
jedynie podtgczenie gotowego urzadzenia do magistrali M-bus i integracje z BMS.

6.3. W przypadku potwierdzenia odpowiedzi na pytania 6.1 i 6.2: prosimy o jednoznaczne
poinformowanie, czy Zamawiajacy rozwazy wytaczenie prac zwigzanych z fizycznym
montazem wodomierzy w instalacji wodociggowej oraz montazem gazomierza w instalacji
gazowe] z zakresu niniejszego zamowienia i realizacje tych prac we wtasnym zakresie lub w
odrebnym postepowaniu — przy jednoczesnym pozostawieniu w zakresie niniejszego
zamoéwienia wytgcznie dostawy urzadzen z komunikacjg M-bus, podtaczenia ich do magistrali
komunikacyjnej i integracji z systemem BMS.



6.4.Prosimy o jednoznaczne potwierdzenie, ze:

a) prace wymagajgce wytgczenia instalacji wodociggowej lub gazowej oraz czasowe wytgczenie
obiektu nie bedg traktowane jako zawinione przez Wykonawce,

b) nie bedg stanowity podstawy do naliczania kar umownych, o ktérych mowa w § 11 wzoru
umowy,

c) odpowiedzialno$¢ za skutki organizacyjne takich wytgczen spoczywa na Zamawiajgcym lub
zostanie odrebnie uregulowana.

biorac pod uwage, ze wytgczenie to jest nieuchronng konsekwencjg wymagan PFU, a nie zaniedbaniem
Wykonawcy.

6.5. Prosimy o wskazanie, czy Zamawiajgcy zapewni dostep do wymaganych uprawnien branzowych,
uzgodnien z gestorami sieci oraz nadzoru technicznego, czy tez obowigzki te obcigzajg Wykonawce.

Oczekiwane stanowisko Zamawiajgcego

Zwracamy sie do Zamawiajgcego o udzielenie jednoznacznych odpowiedzi na powyzsze pytania oraz
poinformowanie, czy i w jakim zakresie Zamawiajacy przewiduje modyfikacje postanowien wzoru
umowy w trybie art. 135 ust. 2 PZP. Wskazujemy, ze ewentualne doprecyzowanie i zmiany:

a) nie naruszajg zasad uczciwej konkurencji i rGwnego traktowania Wykonawcow,

b) s zgodne z zasadg proporcjonalnosci wynikajaca z art. 16 PZP,

¢) pozwola na ztozenie ofert przez wiekszg liczbe Wykonawcdw, co lezy w interesie
Zamawiajgcego,

d) ograniczajg konieczno$¢ uwzgledniania przez wykonawcéw nadmiernych rezerw ryzyka
w cenach ofertowych, co moze przetozy¢ sie na korzystniejsze warunki cenowe dla
Zamawiajacego..

Jednoczesnie wskazujemy, ze brak jednoznacznego zdefiniowania pojeé¢ takich jak ,czesciowe
zamkniecie obiektu” oraz ,catkowite zamkniecie obiektu” moze prowadzi¢ do istotnych rozbieznosci
interpretacyjnych na etapie realizacji umowy, a w konsekwencji do sporéw pomiedzy stronami, co jest
niepozgdane z punktu widzenia prawidtowej realizacji zamdéwienia oraz interesu obu stron.

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Ad 6.1. Zamawiajacy potwierdza, ze zakres zamowienia obejmuje petny fizyczny montaz wodomierzy
w czynnej instalacji wodociggowe]j wraz ze wszystkimi pracami towarzyszacymi.

Ad 6.2. Zamawiajacy potwierdza, ze zakres zamdwienia obejmuje fizyczny petny montaz gazomierza
w czynnej instalacji gazowej kottowni.

Ad 6.3. Zamawiajacy nie rozwaza wytgczenia prac zwigzanych z fizycznym montazem wodomierzy
w instalacji wodociggowej oraz montazem gazomierza w instalacji gazowej z zakresu niniejszego
zamoéwienia. Zamawiajgcy dopuszcza wykonanie prac przez podwykonawcoéw.

Ad 6.4. Zamawiajgcy informuje, Ze prace wymagajgce wyfaczenia instalacji wodociggowej lub gazowej
oraz czasowe wytgczenie obiektu nie bedga traktowane jako zawinione przez Wykonawce, jezeli beda
realizowane w uzgodnionych terminach z Zamawiajgcym. Wyzej wymienione prace nie bedg stanowity
podstawy do naliczania kar umownych, jezeli bedg realizowane w uzgodnionych terminach
z Zamawiajgcym. Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ (w tym
materialng) za wszelkie uszkodzenia czynnej instalacji powstate w trakcie montazu oraz za skutki braku
mozliwosci funkcjonowania obiektu w czasie wykraczajgcym poza uprzednio uzgodniony
z Zamawiajgcym harmonogram wytgczen. Wytaczenie odpowiedzialnosci Wykonawcy z tego tytutu
nastgpi jedynie wowczas, gdy konieczno$¢ wstrzymania funkcjonowania obiektu lub przedtuzenia prac
wyniknie z przyczyn obiektywnie nie do przewidzenia przed rozpoczeciem robot.

Ad 6.5. Zamawiajacy informuje, ze wszelkie obowigzki w tym zakresie obcigzajg Wykonawce. Zgodnie
z charakterem zamowienia, po stronie Wykonawcy lezy zapewnienie oséb posiadajgcych odpowiednie



i wymagane prawem uprawnienia budowlane/branzowe, zapewnienie wtasciwego nadzoru
technicznego nad prowadzonymi robotami oraz dokonanie we wtasnym imieniu i na wtasny koszt
wszelkich niezbednych uzgodnien z gestorami sieci, préb, odbiorow i zgtoszen.

Powyisze odpowiedzi i zmiany stanowiong integralng czesé¢ SWZ.

Jednoczes$nie informuje, ze termin sktadania i otwarcia ofert oraz wnoszenia wadium nie ulegaja
zmianie.
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