ZP. 3/2026 Tarnowskie Goéry, 06.02.2026 r.
Dotyczy: Odpowiedzi na pytania do zamawiajgcego w sprawie przetargu:

»Budowa kapieliska otwartego na terenie Parku Wodnego w Tarnowskich Gérach”

Dziatajac na podstawie art. 135 ust. 1i6 orazart 137 ust 1i 2 i 6 ustawy Prawo zaméwien publicznych

z dnia 11 wrzesnia 2019 r. (tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1605, 1720 t.j.) zwanej dalej ,,ustawg”, Zamawiajgcy
udziela odpowiedzi na zadane pytania.

Pytania z dn. 03.02.2026r.

1. Dotyczy § 2 ust. 2 projektu umowy:

Zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 2 ust. 2 projektu umowy, ktéry powinien otrzymac tresé:
»Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej jest wynagrodzeniem ryczattowym. Zawiera ono wszystkie
koszty, wynikajgce z projektow budowlanych i wykonawczych oraz specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robot budowlanych, jak rowniez inne koszty nie ujete w tych dokumentach a zwigzane
z realizacjqg zamowienia i niezbedne dla prawidtowego i kompletnego wykonania przedmiotu umowy
oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Wynagrodzenie to zawiera takze nastepujgce koszty:
wszelkich robot przygotowawczych, porzqgdkowych, zagospodarowania placu budowy, wykonania drég
tymczasowych wraz z ich pdzniejszq likwidacjqg, koszty utworzenia oraz utrzymania zaplecza budowy
(woda, energia elektryczna, telefon, dozorowanie budowy itp.) wraz z jego pdzZniejszq likwidacjg,
ewentualnego odtworzenia zniszczonych w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia drog i chodnikéw
oraz innych elementow zagospodarowania terenu, utylizacji powstatych w trakcie realizacji robét
odpaddw, zajecia pasa drogowego i organizacji ruchu na czas prowadzonych robot, odwodnienia
wykopdw, pompowania wody, wywozu nadmiaru gruntu, wymiany gruntu, zageszczenia gruntu,
ewentualnej wycinki drzew i krzewdw, sporzqdzenia projektu BIOZ, petnej obstugi geodezyjnej, koszty
zwigzane z odbiorami wykonanych robot, wykonania dokumentacji powykonawczej, koszty szkoler
zwigzanych z prawidfowq eksploatacjq budynku dla wytypowanych przez Zamawiajgcego 0sob, inne
koszty wynikajqce z niniejszej umowy. Ryzyko prawidtowosci ustalenia kosztow wykonania przedmiotu
umowy obcigza Wykonawce w zakresie robot mozliwych do przewidzenia na dzien ztoZenia oferty. Art.
632 § 2 kodeksu cywilnego stosuje sie.”

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

2. Dotyczy § 2 ust. 5 projektu umowy:

Zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 2 ust. 5.2 i 5.3.5 projektu umowy, ktére powinny otrzymac
tresc:

§ 2 ust. 5.2 -, Jezeli zmiana ceny materiatow lub kosztéw, zwiqzanych z realizacjq przedmiotu Umowy,
wzgledem ceny lub kosztow przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego
w ofercie i wynikajgcych z kosztorysu ofertowego Wykonawcy, zmieni sie o co najmniej 4 %, kazda ze
Stron uprawniona bedzie do wystgpienia z wnioskiem do drugiej Strony o dokonanie zmiany wysokosci
Maksymalnego Wynagrodzenia | poszczegdlnych cen jednostkowych. Zmieniona wartosc¢
Maksymalnego Wynagrodzenia i poszczegdlnych cen jednostkowych, obowigzywac bedzie od miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym Strona wystqpita z takim wnioskiem wraz z wykazaniem tejze
zmiany, o ile druga Strona uzna, iz rzeczywiscie doszto do zmiany cen materiatow lub kosztow majgcych



wplyw na wysokos¢ Maksymalnego Wynagrodzenia - powyzsze oznacza, ze przy uwzglednieniu pkt 8)
ponizej waloryzacja dotyczy wytgcznie tych czesci przedmiotu umowy i w konsekwencji Maksymalnego
Wynagrodzenia, w stosunku do ktorych Wykonawca nie wystawit jeszcze faktury VAT (rachunku) i nie
uzyskat jeszcze prawa do wystawienia faktury VAT (rachunku) zgodnie z niniejszg Umowg,”

§ 2 ust. 5.3.5 — ,Strona moze wystqgpic z wnioskiem, o ktérym mowa w pkt. 5.1.) nie wczesniej niz po 6
miesigcach od daty podpisania umowy, kolejne waloryzacje mogq byc¢ dokonywane nie czesciej niz raz
na 3 miesigce”.

Zmiana zasad waloryzacji wynagrodzenia ma na celu lepsze dostosowanie mechanizmu do realnych
warunkéw rynkowych i ochrone intereséw Wykonawcy przed nagtymi zmianami kosztéw produkcji
budowlano-montazowej. Ograniczenie czestotliwosci kolejnych waloryzacji do nie czesciej niz razna 3
miesigce zapobiega nadmiernym i nieuzasadnionym zmianom wynagrodzenia, zapewniajac
Zamawiajgcemu przewidywalnosé kosztéw, przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci reagowania na
istotne zmiany warunkéw ekonomicznych wptywajgcych na koszty realizacji przedmiotu umowy.
Obnizenie progu zmiany z 10 do 4 procent zapewnia Wykonawcy wiekszg elastycznos¢ w aktualizacji
wynagrodzenia i chroni go przed realnym spadkiem wartosci kontraktu w wyniku inflacji lub wzrostu
cen produkcji budowlano-montazowej. Zmiana ta jest zgodna z zasadg réwnowagi kontraktowej
i pozwala na sprawiedliwe rozliczenie stron w warunkach zmiennosci rynkowe;j.

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

3. Dotyczy § 8 ust. 10 projektu umowy:

Zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 8 ust. 10.1 projektu umowy, ktéry powinien otrzymad tresé:
10.1. - ,nadajgce sie do usuniecia, to Zamawiajgcy moze zazgda¢ usuniecia wad, wyznaczajgc
odpowiedni termin, nie krdtszy niz 7 dni roboczych; fakt usuniecia wad zostanie stwierdzony
protokolarnie,”

Zmiana postanowienia polega na doprecyzowaniu minimalnego terminu na usuniecie wad poprzez
wskazanie, ze nie moze on by¢ krdtszy niz 7 dni roboczych. Rozwigzanie to ma na celu zapewnienie
Wykonawcy realnej mozliwosci technicznego i organizacyjnego usuniecia stwierdzonych wad, przy
jednoczesnym zachowaniu uprawnient Zamawiajgcego do zgdania ich usuniecia

OdpowiedZ Zamawiajgcego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

4. Dotyczy § 9 projektu umowy:
Zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 9 ust. 10 projektu umowy, ktéry powinien otrzymaé tresc:
»Wykonawca zobowiqzuje sie do usuniecia zgtoszonych pisemnie przez Zamawiajgcego wad i usterek
w terminie 14 dni kalendarzowych, natomiast w przypadku wad szczegdlnie ucigzliwych,
w tym awarii urzgdzen i instalacji do podjecia czynnosci zmierzajgcych do ich usuniecia w terminie 24
godzin.”

Zmiana postanowienia polega na doprecyzowaniu obowigzkéw Wykonawcy w przypadku wystgpienia
wad szczegdlnie uciazliwych, w tym awarii urzadzen i instalacji, poprzez zastgpienie obowigzku ich
catkowitego usuniecia w terminie 24 godzin obowigzkiem podjecia w tym terminie czynnosci
zmierzajgcych do ich usuniecia. Rozwigzanie to uwzglednia realia techniczne realizacji robot
serwisowych oraz konieczno$¢ przeprowadzenia diagnozy, zabezpieczenia miejsca awarii lub
pozyskania czesci zamiennych.

Jednoczesnie zachowany zostaje krétki termin reakcji Wykonawcy, co zabezpiecza interes
Zamawiajgcego poprzez zapewnienie podjecia dziatan minimalizujacych skutki awarii i ograniczajacych
dalsze szkody.



Ponadto, zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 9 ust. 12 projektu umowy, ktéry powinien otrzymac
tresé:

W przypadku odmowy usuniecia wad lub usterek ze strony Wykonawcy lub niewywigzywaniu sie z
termindw, o ktorych mowa w ust. 10, Zamawiajqgcy zleci usuniecie tych wad lub usterek innemu
podmiotowi, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do usuniecia wad lub usterek, z wyznaczeniem
dodatkowego terminu nie krdtszego niz 7 dni roboczych, obcigzajgc kosztami Wykonawce lub
potrgcajqc te koszty z kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.”

Odpowiedz Zamawiajacego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

5. Dotyczy § 10 projektu umowy:

Zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 10 ust. 2 projektu umowy, ktéry powinien otrzymad tresé:
,Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o przyczynie
odstgpienia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawierac
uzasadnienie oraz powinno nastgpic¢ po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do wykonania Umowy, z
wyznaczeniem odpowiedniego terminu. Odstgpienie od umowy nie zwalnia Wykonawcy z obowiqgzku
zapfaty naliczonych kar umownych ani tez nie pozbawia Zamawiajgcego praw z tytutu rekojmi i
gwarancji za wykonane przez Wykonawce roboty.”

Odstgpienie od umowy powinno stanowié ostateczno$é. Nalezy podkresli¢, ze art. 354 k.c. nakfada na
strony obowigzek wspdtdziatania przy wykonywaniu zobowigzan. Wprowadzenie obowigzku
skierowania uprzedniego wezwania z wyznaczeniem terminu Wykonawcy mozliwos$¢ podjecia dziatan
naprawczych i unikniecia najdalej idgcych konsekwencji w postaci odstgpienia od umowy.
Jednoczesnie stanowi to rozwigzanie mobilizujgce do rzetelnej i sprawnej realizacji obowigzkow
umownych, bowiem w razie braku reakcji w wyznaczonym terminie, Zamawiajgcy uzyskuje petne i
uzasadnione prawo do odstgpienia.

Odpowiedz Zamawiajacego:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

6. Dotyczy § 11 projektu umowy:
Zwracamy sie z uprzejma prosbe o zmiane § 11 projektu umowy, dotyczgcg ustalonych kar umownych,
w szczegdlnosci wnosimy o zmiane:
o § 11 ust. 1.1 ktory powinien otrzymac tresé: za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z
przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca w wysokosci 10% wartosci catego przedmiotu
umowy brutto, okreslonego w § 2 ust. 1 umowy,

o § 11 ust. 1.2 ktéry powinien otrzymadé tresc: za kazdy dzien cze$ciowego zamkniecia ,,Parku
Wodnego” spowodowany wykonywaniem robdt bedacych przedmiotem niniejszej Umowy,
w wysokosci:

5 000,00 zt za kazdy dzien cze$ciowego zamkniecia ,,Parku Wodnego” lub Hali Sportowej przypadajgcy
w dniach roboczych od poniedziatku do pigtku, 10 000,00 zt za kazdy dzien czesciowego zamkniecia
»,Parku Wodnego” lub Hali Sportowej przypadajgcy w $wieto, sobote lub niedziele.

§ 11 ust. 1.3 ktdry powinien otrzymac tres¢: Za kazdy dzien catkowitego zamkniecia ,,Parku Wodnego”
lub Hali Sportowej spowodowany wykonywaniem robét bedacych przedmiotem niniejszej Umowy,
w wysokosci: 10.000,00 zt za kazdy dzien zamkniecia ,Parku Wodnego” lub Hali Sportowej



przypadajacy w dniach roboczych od poniedziatku do pigtku, 20.000,00 zt za kazdy dzierh zamkniecia
»Parku Wodnego” lub Hali Sportowej przypadajgcy w $wieto, sobote lub niedziele.

§ 11 ust. 1.4 ktory powinien otrzymad tresc: za zanieczyszczenie niecki basenowej, ktére spowoduje
wyltgczenie zanieczyszczonej niecki z eksploatacji w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy dzien zamkniecia
niecki.

§ 11 ust. 1.5 ktéry powinien otrzymac tresé: za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy okreslonego
w § 4 ust. 1 - w wysokosci 0,03% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy
za kazdy dzien zwtoki,

§ 11 ust. 1.6 ktéry powinien otrzymac tre$é: za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze
koncowym lub w okresie gwarancji w wysokosci 0,05%

. wartosci catego przedmiotu umowy brutto, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwtoki, liczonego od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

e § 11 ust. 1.7 ktéry powinien otrzymac tresé: braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia
naleznego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom — w wysokosci 0,05% wynagrodzenia
umownego brutto za przedmiot umowy, czyli liczong od kwoty okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej
umowy,

e § 11 ust. 1.8 ktdry powinien otrzymac tres¢: nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany —w wysokosci
0,05% wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot umowy, czyli liczong od kwoty okreslonej w § 2
ust. 1 niniejszej umowy,

® § 11 ust. 1.9 ktdry powinien otrzymac tresé: nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany — w wysokosci 0,05% wynagrodzenia umownego
brutto za przedmiot umowy, czyli liczong od kwoty okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,

¢ braku zmiany umowy w zakresie terminu zaptaty — w wysokosci 0,05% wynagrodzenia umownego
brutto za przedmiot umowy, czyli liczong od kwoty okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,

e § 11 ust. 2 ktory powinien otrzymac tresé: Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng za
odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajgcy
w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto, o ktdrym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, z wyjgtkiem
wystgpienia sytuacji przedstawionej w § 10 ust. 1 pkt 1.1. ppkt.1.1.1. Umowy.

¢ § 11 ust. 8 ktdry powinien otrzymac tresc: taczna wartosé kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
wartosci zaméwienia.

e § 11 ust. 8 ktéry powinien otrzymac tresé: Zamawiajgcy moze usungé, w zastepstwie Wykonawcy
i na jego koszt, wady nieusuniete w wyznaczonym terminie, wytgcznie po uprzednim wezwaniu do
usuniecia wad z wyznaczeniem odpowiedniego terminu dodatkowego.

Prosbe motywujemy faktem, ze kary umowne powinny by¢ okreslone w wysokosci adekwatnej do
ewentualnej szkody — tak, aby spetniaty swoje funkcje, ale nie zniechecaty do sktadania ofert. (Wyrok
KIO z dnia 27.08.2019 r., sygn. KIO 1585/19). Zmniejszenie maksymalnej wysokosci kar umownych
pozwoli na zachowanie ich podstawowej funkcji, tj. zabezpieczenia intereséw Zamawiajgcego
w przypadku nienalezytego wykonania umowy, przy jednoczesnym uniknieciu ryzyka
nieproporcjonalnych obcigzen finansowych, ktdre mogtyby zagrazac stabilnosci realizacji inwestycji.
Ponadto, uwazamy, ze maksymalna wysokos¢ kar umownych powinna odpowiadaé wysokosci kary
umownej za odstgpienie od umowy, tj. 10% wynagrodzenia umownego brutto. Kara za odstgpienie
stanowi bowiem na ogét najsurowszg sankcje umowng i wyznacza granice ryzyka kontraktowego dla
Wykonawcy. Przekroczenie tej wartosci przez inne, kumulatywnie naktadane kary mogtoby prowadzic
do nieproporcjonalnego obcigzenia jednej strony. Nalezy przy tym wyraznie podkreslié, ze celem kar
umownych nie jest wzbogacenie Zamawiajgcego, lecz zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.



OdpowiedZ Zamawiajgcego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

7. Dotyczy § 12 projektu umowy:

Zwracamy sie z prosbg o zmiane tresci § 12 ust. 1 projektu umowy, ktéry powinien otrzymad tresé:
,Do dnia podpisania Umowy Wykonawca wnosi Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy oraz
Usuniecia Wad i Usterek w wysokosci 3% ceny oferty brutto, co stanowi kwote w wysokosci:

”

Zmniejszenie wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy do poziomu 3% wynagrodzenia
umownego brutto znajduje petne uzasadnienie zaréwno praktyczne, jak i prawne. Po pierwsze,
przyjeta wysokosc zabezpieczenia nadal realizuje swoj podstawowy cel, jakim jest ochrona intereséw
Zamawiajgcego na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, a jednocze$nie nie
powoduje nadmiernego obcigzenia finansowego Wykonawcy.

Obnizenie poziomu zabezpieczenia sprzyja rowniez zwiekszeniu konkurencyjnosci postepowania,
utatwiajgc udziat wiekszej liczbie wykonawcdédw, w tym podmiotom srednim i mniejszym, co w efekcie
moze przetozyc sie na bardziej korzystne oferty dla Zamawiajgcego

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

Powyisze odpowiedzi i zmiany stanowiong integralng czes¢ SWZ.

Jednoczes$nie informuje, ze termin sktadania i otwarcia ofert oraz wnoszenia wadium nie ulegaja
zmianie.
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